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URSKURDPUR

Héradsdéms Reykjaness fostudaginn 13, desember 2013 { mali nr. E-467/2013:
George Chandice Marshall
(Einar Gautur Steingrimsson hrl.)
gegn
Sigurdi Ragnarssyni,
Vitryggingafélagi Islands hf. og
(Hdakon Arnason hrl.)
Hafnarfjardarkaupstad
(Olafur Helgi Arnason hrl)

Mal petta, sem tekid var til drskurdar um fravisunarkréfu stefndu 18. névember
siastlidinn, er h6foad 12. og 16. april 2013 af George Chandice Marshall, Straumstium 2,
Kopavogi a hendur Sigurdi Ragnarssyni, Lyngbrekku I, Koépavogi, Vatryggingafélagi
Islands hf., Armila 3, Reykjavik og Hafnarfjardarkaupstad, Strandgdtu 6, Hafnarfirdi.

Domkrofur stefnanda eru svofelldar:

AQ stefndi Sigurdur Ragnarsson verd demdur skyldur til ad greida stefnanda
skadabatur vegna bess tjons sem hann olli stefhanda med pvi ad fasteignin ad Skdgarasi 6,
Hafnarfirdi var byggd 38 cm heerri en heimilt var samkvaemt deiliskipulagi svadisins.

Ad stefndi, Vatryggingafélag [slands hf. verdi demt bétaskylt in solidum med
stefnda Sigurdi med peim takmoOrkunum einum sem leidir af hdmarksfjarhedum i
dbyrgdartryggingu félagsins samkvaemt vatryggingarskirteini nimer 7301490,

Ad stefndi Hafnarfjardarkaupstadur verdi demdur botaskyldur in solidum med
stefndu Sigurdi og Vatryggingafélagi {slands hf. vegna eftirgreindrar hattsemi:

1. Ad sampykkja & fundi 18. desember 2007 hakkun 4 hisinu um 38 cm.
2. AJ sampykkja byggingarleyfi { samraemi vid petta 28. jantar 2008.

[FS]

. A0 sambykkja framsal l6darleigusamnings til stefnanda samkvaemt kaupsamningi
dagsettum 26. juni 2008, pratt fyrir ad stefnda veeri kunnugt um ad hdsid veeri {
andstdtu vid deiliskipulag og ljdst ad logum samkvamt fengi bad ekki ad standa

eda ad pad veri ad minnsta kosti dvist,

Loks krefst stefnandi maélskostnadar ad skadlausu eins og malid veri eigi

giafséknarmal.



Af halfu stefndu SigurBar Ragnarssonar og Vatryggingafélags [slands hf. er pess
adallega krafist ad malinu verdi visad fra domi en til vara ad stefndu verd syknadir af
kréfu stefnanda og til prautavara ad stefndu verdi syknadir ad svo stdddu.

Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra i
heild gagnvart sér. Verdi ekki 4 pad fallist er Dpess krafist ad stefndi verdi
Hafnarfjardarkaupstadur syknadur ad svo stoddu. ba krefst stefndi malskostnadar.

Stefnandi krefst pess a0 fravisunarkrdfu stefndu ver®i hrundid og malskostnadar
6had gjafséknarleyfi. Stefnanda var veitt gjafsdkn med leyfi innanrikisraduneytisins 8.
oktdber 2013.

l

Stefndi HafnarfjarSarkaupstadur, annars vegar, og Inga Maria Magnusdottir og
Magnus Bjorgvin Sveinsson, hins vegar, gerdu med sér Iodarleigusamning og samning um
byggingarrétt 4 16dinni Skogarasi E, sem nu heitir nt Skdgards 6, Hafnarfirdi. Stofnskjal
vegna eignarinnar var gefid Ut 23. mai 2006. Hinn 9. jantar 2007 séttu 168arhafar um leyfi
til ad byggja einbylishis 4 150inni. Sampykkti skipulags- og byggingarfulltrai
Hatnarfjardarkaupstadar erindid an athugasemda. Hinn 27. febriar 2007 sottu 168arhafar
svo um breytingu 4 nedri haed hussins. Voru breytingin og byggingarleyfi sampykkt 7.
mars 2007 a afgreidshufundi skiplags- og byggingarfulltria.

Inga Marfa og Magnis Bjorgvin rédu stefnda Sigurd Ragnarsson sem
byggingarstjdra vid byggingu einbylishissins ad Skogarasi 6. Stadfesti stefndi,
Viatryggingafélag fslands hf., 30. jandar 2007, ad Sigurur hefdi starfsdbyrgdartryggingu
byggingarstjora hja félaginu. Hisid sem byggja atti var tilbuid kanadiskt einbylishis ar
timbri med burdargrind dr stali og steyptum kjallara. Timburhisid skyldi reist ofan &
kiallarann eftir ad hann hafdi verid steyptur. Hofst vinna vid sokkla { mars 2007. Uttekt 4
sOkkulveggium var lokid 11. mai 2007, tttekt 4 plotu yfir 1. hed var gerd 27. juni 2007 og
uttekt 4 steyptum veggjum var gerd 14, agist 2007. Hinn 26. febriar 2008 for fram tttekt &
fokheldi hissins og 3. mars 2008 gaf skipulags- og byggingarfulltriii Hafharfjardarbasjar Gt
yiirlysingu um heimild til ad vedsetja hisid.

Hinn 21. juni 2007 tok gildi nytt deiliskipulag fyrir Asland, 3. afanga. [ skilmalum
deiliskipulagsins var medal annars melt fyrir um hdmarkshed hisa. Var adkomukvét
bundinn en +/- 30 cm svigram leyft. Var pvi heimilt ad hekka his um allt ad 30 cm enda
veerl hed maenis midud vid adkomukvota, Var hamarks hed meenis & Skogarisi 6
samkvaeemt skilmalunum 102,80 m 4n leyfilegs fraviks. bPann 6. desember 2007 var hed

kjallara og maenis Skogards 6 meald ad beidni Ingu Mariu og Magntsar Bjérgvins. Syndi
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meling ad gélfkvoti var 98,16 m 1 stad 98 m og haed viir gblfkvata 5,02 m. Var hed menis
bvi 103,18 m, en atti samkvemt skilmdlum deiliskipulags ad vera 102,80 m. Had umfram
haedarmork samkvaemt skilméalum hins nyja deiliskipulags meldist pvi 0,38 m eda 8 cm
umfram heimilad haedarfravik. Hinn 10. desember 2007 sendu Inga Marfa og Magnis
Bjorgvin Hafnarfjardarkaupstad fyrirspurn um hakkun 4 gélfkvéta og umsoékn um
sampykki bajarins 4 peirri haekkun hissins, sem ordinn var. I umsokninni segir medal
annars:

»okv. melingum melingamanns Hafnarfjardarbesjar sem vid péntudum til okkar
pann 06.12.2007 kemur i [jos ad golfkvoti hissins er 98,16 { stad 98. Detta get ég skyrt svo:
1. Notadist ¢g vid teikningar med golfkvota 95,30 { marsmanudi pegar ég byrjadi
sOkkulvinnuna. Svo {ékk ég { hendur teikningar fra verkfreedingi med breyttum gélfkvéta
eda 95,20 og bar med haekkadi lofthad ur 2,50 1 2,60. Eg sem sagt hafdi lofthaedina 2,60 en
var med golfkvota 95,30, bar med var ég buinn ad hakka gélfkvotann um 10 cm. AS auki
betast vid 6 cm sem ég hef enga skyringu 4. P4 eru komnir 16 cm.

2. bessu til vidbotar kom { 1jos begar einingarhisid kom fra Kanada ad pad reyndist 20 cm
haerra heldur en bad var pantad { upphafi.®

Hinn 18. desember 2007 féllst skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar &
skyringar husbyggjenda, taldi haekkun hussins innan skekkjumarka, ekki fordemisgefandi
og sampykkti haekkunina med fjérum atkvaedum gegn einu. [ minnispunktum 14. desember
2007 kemur fram ad betta geeti haft { for med sér ad ndgrannar ofan gétu myndu 6ska eftir
skadabotum, par sem beir teldu sig missa ttsyni og purfa ad breyta sinum teikningum.

Med brefi 20. desember 2007 til skipulags- og byggingarads Hafnarfjardar gerdu
ibuar ad Skégarasi 7, sem liggur ofan vid gétu, athugasemdir vid ad heimilud hafi verid
haekkun 4 Skogardsi 6 og foru jafnframt fram 4 haekkun fyrir husid a8 Skégarasi 7.
Lodarhafar ad Skogarasi 7 sendu athugasemdir til bajarrads Hafnarfjardar 19. mai 2008
vegna hekkunarinnar 4 Skdgarasi 6 og minna isynis af peim sékum, en pak hussins ad
Skogarasi 6 veri pvert fyrir Gtsyni fra husunum vid Skoégaras H og F. Hinn 26. mai 2008
sottu eigendur Skogarass 6 um leyfi til ad selja husi® 4 fokheldisstigi og veitti
Hafnarfjardarkaupstadur leyfid daginn eftir. Keypti stefnanda mals pessa husid samkvamt
kaupsamningi sama dag fyrir 55.000.000 kréna. { kaupsamningi er ekki getid um neina
annmarka 4 hisinu. Kvedst stefnandi ekki hafa haft hugmynd um pann 4greining sem verid
haf8i vegna hekkunar hissins. [ framhaldinu féru fram samskipti milli stefnanda og
Hafnarfjardarkaupstadar um hvernig veeri haegt a8 bregdast vid peirri stédu sem uppi veeri {

mélinu. Kom stefnandi medal annars 4 fund hja skipulags- og byggingarfulltria 24.
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september 2008 bar sem honum var (jad ad pad pyrfii med réttu ad lekka hisid, en hann
skyldi biBa 4tekta og sjd hvort ndgrannarnir héldu malinu afram. Négrannarnir hofdu uppi
dframhaldandi kvartanir medal annars med bréfi 7. jantar 2009. Akvad skipulags- og
byggingardd 12. mai 2009 ad gera eiganda hussins Skégardss 6 skylt ad faera had pess til
samremis vid sampykktar teikningar. Hinn 18. mai 2009 tilkynnti byggingarfulltrii
Hatnarfjardarkaupstadar stefnanda um akvérdunina. Var dkvirSunin aftur kynnt stefhanda
med bréfi 19. febriar 2010. Hinn 18. jantar 2010 tilkynnti stefndi Sigurdur Ragnarsson
Hafnarfjardarkaupstad, ad hann hefdi 1atid af stérfum sem byggingarstjéri hiissins sem
veeri & fokheldisstigi.

Hinn 30. mars 2010 leitadi stefnandi eftir pvi vid Hafnarfjardarkaupstad ad hiisié
fengi ad standa éfram { Obreyttri mynd, en bad var ekki talid fert, par sem hed pess
samrymdist ekki deiliskipulagi. Einnig leitadi stefhandi eftir pvi a8 deiliskipulagid yrdi
fellt ad haed hissins en pvi var hafnad med bréfi 28. oktdber 2011 og visad i akvordun
skipulags- og byggingardds fra 12. mai 2009 pess efnis, ad eiganda veri gert skylt ad frera
ha&d bess til samraemis vid sampykktar teikningar.

Stefnandi tilkynnii stefnda Vatryggingafélagi Islands hf. 30. april 2010 ad hann
teldi stefndu botaskyld vegna bess tjons, sem leitt hefdi af peim mistskum
byggingarstjérans, Sigurdar Ragnarssonar, ad byggja husid 38 cm harra en leyfilegt var.
Med tdlvubréfi Vitryggingafélags {slands hf. 7. mars 2011 var bétaskyldu hafhad & beim
forsendum ad hvorki hefdi verid synt fram 4 sok byggingarstjorans né fijartjon. Skaut
stefnandi 4greiningnum til urskurdarnefndar { vatryggingamalum. { aliti nefndarinnar 16.
agust 2011 kemur fram ad ekki verdi séd ad stefnandi hafi or8id fyrir tjoéni sem hann ztti
rétt a ad f4 beett Ur starfsabyrgdartryggingu byggingarstjérans. Legi ekkert fyrir um
hvemig Hafnarfjardarkaupstadur atladi ad framfylgja peirri dkvordun skipulags- og
byggingarads ad lata stefnanda feera heed hissins til samreemis vid sampykktar teikningar.
ba laegi ekkert fyrir um ad ndgrannar stefnanda hefu gert beinar kréfur 4 hendur honum.

Stefnandi 6skadi eftir pvi vid Hafnarfjardarkaupstad 14. september 2011 ad
Skogaras 6 fengi ad standa pannig ad deiliskipulagid yrdi fellt ad haed hussins. [ svarbréfi
28. oktober 2011 kom fram ad talid veeri dheimilt, med visan til 4. mgr. 56. gr. pagildandi
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, ad breyta skipulaginu fyrr en hin 6loglega
bygging eda byggingarhluti hefdi verid fjarlaegd. Einnig var visa® til pess ad akvordun
skipulags- og byggingarrads fra 12. mai 2009, pess efnis a8 eiganda hussins vari gert skylt
ad faera haed pess til samremis vid sampykktar teikningar, hefdi ekki verid kard 4 sinum

tima og pvi veeri 1itid svo 4 ad unad hefdi verid vid hana. bvi veri alit skipulags- og
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byggingasvids Hafnarfjardarkaupstadar ad eigandi pyrfti n pegar ad framfylgja pessari
akvordun, enda ekkert fram komid sem breytti henni og meetti buast vid dagsektum, ef ekki
yrdi brugdist vid. Beidni stefnanda i bréfi 24. névember 2011 il drskurdamefndar i
vatryggingamatum um endurupptéku mélsins var synjad 8. desember 2011 bar sem talid
var ad skilyrdi fyrir endurupptéku malsins veeru ekki fyrir hendi.

I

Stefndu, Sigurdur Ragnarsson og Vétryggingafélag fslands hf., byggja krofu sina
um fravisun malsins 4 pvi ad stefnukréfur og mélatilbtinadur stefnanda fullnegi hvorki
skilyrdum 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala um skyrleika né skilyrdum 2.
mer. 25, gr. sému laga um 16gvarda hagsmuni. | stefnu sé pess krafist ad stefndi Sigurdur
verdi ,,demdur skyldur til ad greida stefnanda skalabeetur 6otilgreint og 4n bess ad
skyrlega verdi radid af krofugerdinni hvort verid sé ad leita vidurkenningardéms um
skadabdtaskyldu Sigurdar eda krefjast greidslu 4 skadabodtum, b4 visi stefhandi ekki til 2.
mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 { malatilbinadi sinum. Verdi ekki krafist greidslu 4
skadabdtum an bess ad tilgreina krofufjarhaed, sbr. 80. gr. laga nr. 91/1991.

P& krefjist stefnandi pess ad stefnda Vatryggingafélagi Islands hf. ,,verdi demt
skadabotaskylt in solidum med stefnda Sigurdi med peim takmérkunum einum sem leidir
al hamarksfjarhedum i abyrgdartryggingu félagsins samkvaemt vétryggingarskirteini
7301490 4 dskj. nr. 10%. Engar tilgreiningar séu gerdar & fjarheedum eda krénutdlum og
ekki sé gerd grein fyrir pvi véatryggingartimabili, sem meintur tjénsatburdur 4 ad hafa att
sér stad, en vatryggingafjarhedir séu mismunandi eftir timabilum. Einnig sé med 8llu
vanreifad hver sé grundvollur meintrar solidariskrar abyrgdar stefndu 4 meintu tjéni
stefnanda.  Geti stefndu  ekki borid skadabotadbyrgd 4 stjérnvaldsékvérSunum
HafnarfjarGarkaupstadar né hann 4 athéfnum eda athafnaleysi stefnda Sigur8ar, nema til sé
lagagrundvéllur sem ekki sé vikid ad i mélatilbinadi stefnanda. Geri pessir annmarkar
stefndu erfitt fyrir um varnir. Vardi bessir annmarkar og oskyrleiki 4 krofugerd og
malatilbinadi stefnanda fravisun, sbr. d. og e. 1idi 80 gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

b4 verdi ekki radid af malatilbinadi stefnanda ad hann hafi { reynd ordi8 fyrir {j6ni
né { hverju meint tjén sé f6lgid, po ad husid ad Skogarasi 6 hafi melst 38 ¢cm herra en
deiliskipulag geri rd fyrir og skipulags- og byggingarrdd Hafnarfjardar hafi pann 12. mai
2009 akvedid ad gera eiganda ad fiera hed hissins til samremis vid sambykktar
teikningar. Hafl peirri dkvordun ekki verid fylgt eftir af halfu beejarins, dvist sé hvort pad

verdi reynt og dvist hvort pad sé yfir hofud hegt gagnvart stefnanda, sem hafi keypt hiisid {
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godri tri og eftir ad pad hafi verid risid og ordid fokhelt. Ndgrannar hafl ekki beint kréfum
a0 stefnanda vegna skerdingar 4 Utsyni eda meints tjons af peim skum. b4 liggi ekkert
fyrir um ad verdmeeti hissins hafi minnkad. Pad sé skilyrdi fyrir vidurkenningardomi ad
fullnzegjandi lkur séu leiddar ad pvi ad malshifdandi hafi ordid fyrir tjéni og { hverju
tjonid felist. AQ framangreindu virtu sé ljést ad skilyrdum 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991
sé ekki fullnaegt 1 tilviki stefnanda og vardi pad fravisun maélsins.

I11

Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur kvedst byggja fravisunarkrofu sina 4 nokkrum
atridum. Nefna megi ad domkrafa gagnvart stefnda Hafharfjardarkaupstad séu ekki ordud
sem vidurkenningarkrafa heldur krafa um bétaskyldu ,,in solidum med stefndu Sigurdi og
VIS en krafan gagnvart Sigurdi sé sett fram sem krafa um greidslu skadabédta vegna tjons.
Ekki faist séd af pessu ordalagi ad gerd sé krafa um vidurkenningu 4 bétaskyldu heldur
krafa um greidslu fyrir tjon sem ekki hafi enn ordid og pvi sé krafan ekki i samrami vid d.
og e. li01 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Einnig sé rétt ad visa til
1. mgr. 26. gr. laganna um pad ef mal s¢ hofdad til urlausnar um rétt eda skyldu sem
séknaradili jati eda synt sé 4 annan hatt ad ekki sé enn ordin til skuli visa mali frd domi.

[ krofugerd stefnanda sé byggt a4 pvi ad Hafnarfjardarkaupstadur skuli demdur
botaskyldur af premur dstedum sem par séu taldar upp og virdist krofugerdin ad hluta til
vera mélsastaeda. [ malsastadum og lagarskum sé ekki vikid ad neinu pessara atrida og pvi
s€ krofugerBin 61j6s og ekki { samrami vid dkvadi d. og e. lida 80. gr. laga nr. 91/1991.
Stefnandi rokstydji ekki ba krofu ad Hafnarfjardarkaupstadur verdi demdur botaskyldur in
solidum med medstefndu Sigurdi og Vatryggingafélagi [slands hf. né falli um pad i stefnu
cda lagarokum. S¢ petta algerlega vanreifad { stefnu, krafan sé éskyr og ekki { samraemi vid
akvaedi d. og e. 1ida 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,

Verdi nidurstadan st ad um sé ad rada domkrsfur byggdar 4 2. mgr. 25. gr. laga nr.
91/1991 sé fravisunarkrafa stefnda Hafnarfjardarkaupstadar byggd 4 pvi ad ekki séu
uppfyllt skilyrdi 2. mgr. 25. gr. laganna sem stefnandi byggi mal sitt 4. Skilyrdi pess ad
unnt sé ad héfda slikt mél sé ad fyrir liggi ad stefnandi hafi ordid fyrir tjéni af nanar
tilteknu tilefni og ad hann geti gert grein fyrir { hverju jénid felist. Pad komi skyrt fram i
stefhu ad stefnandi verdi fyrir ,,gridarlegu tjéni* eins og pad sé ordad en pad pydi ad enn
hafi pad tjon ekki ordid og pvi dmdgulegt ad vidurkenna bétaskyldu vegna pess 4
grundvelli 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991. Petta bydi um leid ad ekki séu uppfyllt skilyrdi
d. og e. lida 1. mgr. 80. gr. laganna og beri pvi begar ad visa malinu frd démi, sbr. ordalag

1. mgr. 26. gr. laga nr. 91/1991.



Stefnandi byggi vidurkenningarkrdfu sina 4 almennu sakarreglunni. Reyndar komi
fram { stefnu ad byggt sé 4 pvi ad Hafnarfjardarkaupstadur hafi med saknemri eda
ologmeetri hattsemi tekid stjornsysludkvardanir sem hver um sig leidi til bdtaskyldu. betta
ordalag s¢ dskyrt { besta falli en samt villandi vegna pess ad émdgulegt s¢ fyrir stefnda ad
atta sig & hvort verid sé ad visa til almennu sakarreglunnar sem byggi 4 ad athéfn purfi ad
vera bedi saknaem og 6logmat en ekki annad hvort eda. bvi sé betta misvisandi og ekki i
samrami vid f. 1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. S¢é petta pvi enn ein astaeda til
fravisunar malsins.

v

Vid munnlegan flutning um fravisunarkedfu stefndu 1ysti l6gmadur stefhanda peirri
skodun ad almennt veri réttarfarsreglum ekki atlad ad vera teknileg hindrun fyrir
domsmal. Reglunum veeri &tlad ad greida fyrir malunum og pvi veeri mali ekki visad fra
nema varnir vaeru verulega torveldar eda domara ekki unnt ad dema mal vegna reifunar
bess. Hvorugu vaeri fyrir ad fara { pessu mali. I mélinu veeri krafist vidurkenningar 4
skadabdtaskyldu stefndu eins og heimilt vaeri samkvemt 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamdéla. Stefnandi vildi f4 vidurkenningardém um ad stefndu beeri ad
greida honum skadabeetur. Ekkert veeri pvi til fyrirst6du ad domsord kveedi 4 um slika
skadabotaskyldu, sbr. 31. gr. laga nr. 91/1991. Gert sé rad fyrir ad domur geti fallid um
slika botaskyldu og ekkert pvi til fyrirstddu ad domsord geti hlj68ad 4 pann hatt en fjarhaed
sé latin liggja milli hluta. Tjonid sé longu ordid. Hafa verdi { huga ad
byggingarframkvamdir vid hisid hafi stodvast og verdi ekki lokid pvi byggingarleyfi faist
ekki vegna pess ad hisid sé { andstddu vid deiliskipulag sem Hafnarfjardarkaupstadur vilji
ekki breyta.

Ekki purfi matsgerd um pau atridi sem ekki purfl ad sanna, sbr. 3. mgr. 44. gr. laga
nr. 91/1991. Alkunna sé ad enginn byggingaverktaki faist til ad leekka hisid an endurgjalds
og bar med bpurfi ekki ad sanna hvad gera burfi. BregBast verdi vid kxdfu
Hafnarfjardarkaupstadar um ad laekka hisid par sem Sheimilt sé ad breyta deiliskipulagi
peim tilgangi ad laga pad ad byggingum sem komnar séu i andstédu vid pad.

Stefhandi gerir engar athugasemdir vid pad pott domsordid kvedi 4 um
vidurkenningu a botaskyldu stefndu enda sé pad efnislega pad sem stefnandi geri kréfu um.
Augljost sé og yfir allan vafa hafid ad akvordun HafarfjarGarkaupstadar um ad stédva
framkvaemdir og krefjast laskkunar 4 hisinu hafi pegar valdid tjoni. Husid hafi na stadid {

reidileysi i morg ar. Tjonid sé reifad i stefnu malsins en par segi ad peir moguleikar séu



fyrir hendi ad lakka hisid, flytja pad 4 annan stad eda rifa pad. Med visan til 3. mgr. 44.
gr. laga 91/1991 purfi ekki ad sanna ad petta kosti peninga. Pad sé augljost.

Vardandi takmérkun botaskyldu gagnvart stefnda Vatryggingafélagi Islands hf. telji
stefnandi ad bad myndi adeins leida til bess ad dédaemt yrdi hvada takmarkanir um sé ad
recda . Krofugerdin sé svona ur gardi gerd vegna pess ad ekki eigi ad dénada démstdla med
pvi sem astedulaust s¢ ad valdi deilum. Hamarksfjarhed sé i vatryggingaskirteininu ad pvi
er vardi hvert tilvik og pad sé margdaemt ad atvik sem betta teljist eitt tilvik. Pess sé krafist
ad Vatryggingafélag islands hf. bati tjonid ad pvi marki sem nemi hémarksfjarhed
samkvemt tryggingaskirteininu. Ef fallist yrdi 4 krofu stefhanda 4 hendur félaginu sé
réttarstada stefnanda st sama og ef félagid hefdi sent honum bréf og fallist 4 bdtaskyldu
med peirri takmdorkun sem greini { vatryggingaskirteininu,

Hvad vardi krdfu um solidariska abyrgd sé 1jost ad mistok hvers og eins marki
heildartjonid. Byggingarstjorinn byggi herra en leyfilegt hafi verid og fai leyfi til pess hja
Hafnarfjardarkaupstad. betta sé samverknadur og pvi sé dbyrgdin solidarisk.

Y

Domkrsfur stefnanda 4 hendur stefnda Sigurdi Ragnarssyni eru ad hann verdi
demdur skyldur til ad greida stefnanda skadabaetur vegna bess tjéns sem hann hafi valdid
stefnanda med pvi ad fasteignin ad Skogarasi 6 1 Hafnarfirdi var byggd 38 cm herri en
heimilt hafi verid samkvamt deiliskipulagi svaedisins. A hendur stefnda Vétryggingafélagi
[slands hf. gerir stefnandi pa krofu ad félagid verdi damt botaskylt in solidum med stefnda
Sigurdi med beim takmérkunum einum sem leidir af hdmarksfisrhedum |
abyrgdartryggingu félagsins samkveemt vatryggingarskirteini 7301490. A hendur stefnda
Hafnarfjardarkaupstad gerir stefnandi pd kréfu ad kaupstadurinn verdi deemdur bétaskyldur
in solidum med stefndu Sigurdi og Vétryggingafélagi {slands hf. fyrir pa hattsemi: 1. A8
sampykkja 4 fundi sinum 18. desember 2007 haekkun 4 hasinu um 38 cm; 2. A8 sambpykkja
byggingarleyfi 1 samremi vid pad 28. jantar 2008 og 3. Ad sampykkja framsal
l60arleigusamnings til stefnanda samkvemt kaupsamningi 26. juni 2008 bratt fyrir ad
kaupstadnum veeri kunnugt um ad hisid veeri { andstééu vid deiliskipulag og ljost ad [6gum
samkvaemt fengi bad ekki ad standa eda ad pad veeri ad minnsta kosti vist.

Byggir stefnandi krofur sinar 4 hendur stefndu Sigurdi og Vatryggingafélagi Islands
hf. & pvi, ad stefndi Sigurdur hafi med pvi ,ad lata byggja husid { andstédu vid
deiliskipulag™ brotid skyldur sinar samkvamt 3. mgr. 51. gr. pagildandi skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997, en bar segir ad byggingarstjori beri abyrgd 4 pvi a8 byggt sé {

samremi vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir. Stefnandi visar einnig um abyrgd
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Sigurdar til almennu skadabotareglunnar og démafordeema. Verdi ad virda byggingarstjora
til sakar ad hafa ekki gett ad pvi ad byggingin samremdist deiliskipulagi. Stefndi
Vatryggingafélag [slands hf hafi veitt stefnda Sigurdi dbyredartryggingu og sé
agreiningslaust ad félaginu beri ad bata pad tjon sem vatryggingartakinn hafi valdid med
beim takmorkunum einum sem leidi af bétafjarhadum véatryggingarinnar. Sé 1jést ad
stefnandi hafi ordid fyrir miklu tjoni, en eins og atvikum sé haitad séu peir kostir fyrir
hendi a0 leekka hisid, ad flytja husid brott eda rifa hisid.

Stefndu  krefjast frdvisunar madlsins og byggia & pvi ad stefnukrdfur og
malatilbtinadur stefnanda fullnaegi hvorki skilyrdum 80. ¢r. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala um skyrleika né skilyrdum 2. mgr, 25. gr. laganna um 5gvarda hagsmuni. b4
visar stefndi Hafnarfjardarkaupstadur til pess ad krafa stefnanda um ad kaupstadurinn verdi
demdur bétaskyldur in  solidum med medstefndu Sigurdi Ragnarssyni og
Vatryggingafélagi [slands hf. fai hvorki umfijsliun né rékstudning { stefnu. S$¢ krafan
algerlega vanreifud, skyr og { ésamraemi vid d. og e. 1idi 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991.

Pad er grundvallarregla { islenskum réiti ad sd sem krefst réttinda sér til handa {
domsmali verdi ad gera skyra grein fyrir peim. Samkvamt d. 1i8 1. mgr. 80. gr. laga nr.
9171991 um medferd einkamédla ber ad greina 1 stefnu svo gléggt sem verda ma domkrofur
stefnanda, svo sem fjarhad krofu { kronum, betur fyrir tiltekid skadaverk an fjarhadar ef
enn er dvist um hana, vidurkenningu 4 tilteknum réttindum o.s.frv. Samkvaemt e, 1id 1.
mgr. 80. gr. laganna ber ad greina { stefnu svo gléggt sem verBa ma malsastedur sem
stefnandi byggir malssdkn sina 4, svo og Onnur atvik sem barf ad greina til pess ad
samhengi malsastaedna verdi {jost. Skal Iysing bessi vera svo gagnord og skyr ad ekki fari
milli méla hvert sakarefhi er.

Eins og rakid er ad framan eru démkrofur stefhanda { stefnu madlsins settar fram
med peim hetti ad pess er krafist a8 stefndi SigurSur Ragnarsson verdi dzemdur skyldur il
ad greida stefnanda skadabaetur vegna wtlads tjéns stefnanda og stefndi Vatryggingafélag
fslands hf. demt bétaskylt in solidum med stefnda Sigurdi med tilteknum takmorkunum
samkveemt vatryggingarskirteini. P4 er pess krafist a8 stefndi Hafharfjardarkaupstadur
verdi demdur botaskyldur in solidum med medstefndu og fyrir pvi tilgreindar {
doémkrdfunum tilteknar dkvardanir kaupstadarins. Stefndu bera pvi vid, fravisunarkréfum
sinum til studnings, ad ekki verdi radid af krofugerd stefnanda hvort verid sé ad leita
vidurkenningardoms um skadabotaskyldu eda krefjast greidsiu skadabdta. Vid munnlegan
flutning malsins lysti 16gmadur stefnanda pvi ad veri® veri ad krefjast vidurkenningar &

botaskyldu allra stefhdu vegna tjéns stefnanda.
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Stetnandi er eigandi einbylishissing ad Skogarasi 6 { Hafnarfirdi. Hann fullyrdir ad
hann hafi 016id fyrir tjoni vegna pess ad hisid hafi verid byggt 38 cm herra en heimilt var
samkveemt deiliskipulagi sem gildir fyrir svadid. Démkréfur stefnanda, eins og peim er
teflt fram 1 stefnu, eru pess efnis ad stefndi Sigurdur ,,greidi skadabzetur” vegna pess tjéns
sem hann olli stefnanda, ad stefndi Vatryggingafélags [slands hf. verdi ,.deemt bétaskylt in
solidum med stefnda Sigurdi® og loks ad stefndi HafnarfjarSarkaupstadur verdi ,,demdur
bétaskyldur in solidum® med stefndu Sigurdi og Vétryggingafélagi Islands hf. I stefhu er
ekki ad finna umfjllun um pad eda rék fyrir pvi ad stefndu geti borid skadabétadbyrgd 4
etludu ioni stefnanda in solidum. Byggt er 4 pvi ad stefndi Sigurdur beri sem
byggingarstjori hissins abyrgd samkveemt pagildandi Skipulags- og byggingarlégum nr.
73/1997, en stefndi Vatryggingafélag Islands hf.,, vegna ébyrgBartryggingar sem stefndi
Sigurdur hafi tekid hja félaginu. S¢ 4greiningslaust ad félaginu beri a8 bata pad tjon sem
vatryggingartakinn valdi med peim takmorkunum sem leidi af bétafidrhedum
vatryggingarinnar. Loks er byggt 4 bvi ad saknemar og 61dgmatar stjornsysluakvardanir
HafharfjarSarkaupstadar lei®i til bétaskyldu in solidum med medstefndu Sigurdi og
Vétryggingafélag Islands hf,

Af domkréfum stefnanda verdur ekki radid, svo 6éyggjandi sé, hvort stefnandi
krefjist ddéms um skadabztur og boétaskyldu stefndu eda hvort leitad er
vidurkenningarddms um skadabotaskyldu stefndu. Hvad sem bvi 1idur er ljdst ad
grundvoéllur solidariskrar dbyrgdar stefndu 4 etludu tjéni stefnanda er mjdg vanreifadur og
er fallist a pad med stefndu ad bessir annmarkar 4 malatilbiinadi og kréfum stefnanda hafi
gert stefndu erfitt fyrir um varnir { malinu.

Hvad vardar domkréfur stefnanda 4 hendur stefnda Vatryggingafélagi {slands hf
verdur ad hafa { huga ad { framlag®dni stadfestingu félagsins kemur fram ad stefndi Sigurdur
hafi starfsabyrgdartryggingu hjd félaginu { samremi vid 31. gr. reglugerdar nuimer
441/1998 og sé fjarhad tryggingarinnar 15.000.000 kréna & hverju ari, en b6 5.000.000
krona { hverju einstdku tjonstilviki. Samkvesmt bessu er ekki ljost ad hvada marki stefnda
Vatryggingafélagi Islands hf. er 2tlad ad bera abyrgd med stefnda Sigurdi en pad er ekki
reifad med neinum heetti { stefnunni.

b4 liggur fyrir ad stefnandi @tlar stefnda HafnarfjarBarkaupstad ad bera solidariska
abyrgd 4 ztludu tjoni stefnanda vegna saknemra og 616gmaetra stjornsysluakvardana. Ekki
er gerd grein fyrir pvi { stefnunni hvernig stefndu Sigurdur og Vétryggingafélag Islands hf.
geta borid dbyrgd & afleidingum meintra 6logmetra dkvardana kaupstadarins sem stefndi

fullyr8ir ad hafi valdid honum ,.gridarlegu tjoni“ eins og haldid er fram { stefnunni.
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démkréfu stefnanda & hendur Hafnarfjardarkaupstad eru tilgreindar paer malsastedur sem
doémkrafan byggir 4 { premur télusettum lidum. Er pad { 6samraemi vid skyr fyrirmeaeli d. og
e lida 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Samkveemt bessu verdur ekki hja pvi komist ad fallast & pad med stefndu ad slikir
annmarkar séu a krofugerd stefnanda og malatilbinadi ad pad fai ekki samrymst d. og e.
lidum 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamédla.

I mélatilbanadi stefnanda er ekki fiallad um pad eda gerd grein fyrir pvi 4 hvern
hatt stefnandi telst hafa 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa leyst kréfum sinum, séu ber 4
annad bord 1 ba veru. I lagarékum i stefounni er hins vegar sérstaklega visad til 2. mgr. 25,
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala um heimild stefhanda til ad h6fda malid ,.til
vidurkenningar 4 rétti sinum til skadabéta. Adur er fram komid pad mat démsins a8 med
8llu sé oljost midad vid ordalag démkrafna stefnanda hvort leitad sé déms um skadabatur
eda vidurkenningardéms um skadabdtaskyldu stefndu. Er pad eins og 48ur er fram komid
Oskyrt midad vid ordalag démkrafna { mélinu, bratt fyrir yfirlysingu 16gmanns stefnanda
vid munnlegan flutning malsins um fravisunarkréfu stefndu, verdur malatilbinadur
stefnanda ekki skilinn 4 bann veg ad stefnandi sé ad leita vidurkenningardéms um
skadabotaskyldu stefndu. Samkveemt nefndri 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 getur s4 sem
hefur 19gvarda hagsmuni af pvi ad fi skori® r um tilvist eda efni réttinda eda
réttarsambands leitad vidurkenningardéms um krofur sinar { beim efnum. Akvaedi petta
hefur { fjdlmérgum démstrlausnum Heestaréttar Islands verid skyrt svo ad beiting
heimildar 2. mgr. 25. gr. laganna sé had pvi skilyrdi a8 sa sem hofSar malid 1eidi nsegar
Hkur ad bvi ad hann hafi ordid fyrir tjéni af ndnar tilteknu tilefni og geri grein fyrir pvi 1
hverju tjonid felist.

f malinu hattar svo til ad pann 30. mars 2010 sendi stefnandi fyrirspurn til
skipulags- og byggingarsvids Hafnar{jardar um pad hvort hiisid ad Skégarasi 6 geti stadid
Obreytt samkvaemt gildandi skipulagi og/eda hvort unnt sé ad breyta deiliskipulaginu
bannig a8 pad falli ad eigninni i niverandi mynd. I svari Bjarka Johannessonar, svidsstjora
skipulags- og byggingarsvids Hafnarfjardar 7. april 2010 segir ad hisi® samraemist ekki
skilmalum deiliskipulags og geti bvi ekki stadid afram { ndverandi mynd. P4 segir { bréfi
byggingafulltrdans { Hafnarfirdi til stefnanda 18. mai 2009 a8 skipulags- og byggingarrad
geri eiganda hussins skylt ad fiera haed bess til samraemis vid sampykktar teikningar.
stefnu maélsins kemur fram bad sjonarmid stefnanda ad Hafharfjardarkaupstad hafi verid
skylt ad taka pessa dkvordun og eru feerd fyrir pvi rok { fiérum télusettum lidum. Einnig

segir ad eftirfarandi kostir séu fyrir hendi: A8 leekka husi® med pvi a8 lyfta pakinu af pvi,
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saga bad nidur um 38 cm og reyna ad fella pakid a husid aftur; ad flytja husid 4 brott &
annan stad eda rifa husid. Sidan segir ordrétt: ,,.Ljost er ad stefnandi verdur fyrir gridarlegu
tjoni hvernig sem 4 malid er litid.*

Af malsgbgnum er 1jost ad eigendur husa { ndgrenni vid his stefnanda hafa gert
athugasemdir vi® had hussins. ba liggur fyrir, eins og fram er komid, st afstada stefnda
Hatnarfjar8arkaupstadar vardandi husid ad stefnanda sé skylt ad ,faera had pess til
samreemis vid sampykktar teikningar.“ Ekki liggur fyrir hvort eda hvernig akvérdun
Hafnarfjardarkaupstadar verdur fylgt eftir. b4 liggur heldur ekkert fyrir um pad ad
nagrannar hafi beint kréfum ad stefnanda vegna pessa. A® mati démsins hefur stefnandi
ekki leitt likur ad tjoni med pvi einu ad nefna 1 stefnunni b kosti sem hann telur sig standa
frammi fyrir. Pannig hefur stefnandi ekki med vidhlitandi heetti reifad { stefnunni pad tjén
sem hann telur sig hafa ordid fyrir i malinu og bvi er ekki uppfyllt skilyrdi fyrir domkrofu
hans & grundvelli 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamaéla. Fallist er &
sjonarmid stefndu ad pessu leyti og kréfur peirra um ad malinu verdi visad fr4 démi af
pessum sékum.

Samkvaemt framangreindu verdur nidurstada démsins si ad malatilbinadur
stefnanda um etlada logvarda hagsmuni og Onnur atridi er varda skyringu stefnanda 4
kréfum hans um vidurkenningu 4 skadabdtaskyldu og heimild til ad hofda
vidurkenningarmal fullneegir ekki skilyrSum 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamdla og samramist heldur ekki skilyrdum d. og e. 1ida 1. mgr. 80. gr. laganna.
Malinu er pvi visad fr4 démi.

Samkveemnt 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verdur stefnanda gert ad greida stefndu
malskostnad sem pykir heefilega ékvedinn 150.000 krénur til hvors stefndu, Sigurdar
Ragnarssonar og Vatryggingafélags fIslands hf, og 300.000 kronur til stefnda
Hatnarfjardarkaupstadar,

Allur gjafséknarkostnadur stefhanda greidist ir rikissjodi, sbr. 1. mgr. 127. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala, par med talin poknun 18gmanns stefnanda, Einars
Gauts Steingrimssonar hastaréttarlsgmanns, sem pykir hafilega akvedin 1.553.063 kronur
a0 virdisaukaskatti medtsldum.

Jon Hoskuldsson héradsdomari kvedur upp tGrskurd pennan.
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Urskurdarord:

Mali pessu er visad fra domi.

Stefnandi, George Chandice Marshall, greidi stefndu, Sigurdi Ragnarssyni og
Vatryggingafélagi fslands hf., hvorum fyrir sig, 150.000 krénur i malskostnad. b4 greidi
stefnandi stefnda Hafnarfjardarkaupstad 300.000 kronur i malskostnad.

Allur gjafsoknarkostnadur stefnanda greidist Gr rikissjodi, par med talin poknun

16gmanns hans, Einars Gauts Steingrimssonar hrl., 1.553.063 kronur.

Jon Hoéskuldsson
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